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Värdigt liv och välbefinnande



Aktiv och meningsfull tillvaro

Det finns en 
otrolig vi -känsla 

här.

Alltid någon att 
umgås med.



Vivumkan omfatta

ÁSärskilt boende

ÁTrygghetsboende 65+

- Biståndsbedömt eller inte

ÁGrupp- och servicebostäder

ÁVerksamhetslokaler



Befintliga Vivum-föreningar

ÁFinns 36 föreningar i lika många 
kommuner 

ÁÄldsta föreningen bildades 1990, 
KHF Skogslidi Borås

ÁFinns ca 3 500 bostäder inom 
konceptet



VivumςKooperativ 
hyresrättsförening

ÁEn ekonomisk förening och en 
egen juridisk person. 

ÁRegleras av Lagen om kooperativ 
hyresrätt (2002:93) och 
föreningens stadgar.

ÁBoende blir medlemmar när de 
tecknat hyreskontrakt och betalat 
medlemsinsats. Medlemsinsats 
100 kr.



Föreningens uppgift och 
ändamål

ÁVara ett verktyg för kommunen att
tillhandahålla bostäder för äldre

ÁFlexibla lösningar på lokal och 
boendefrågor över tid

ÁFastigheterna ägs av föreningen

ÁFöreningen bygger nytt eller bygger 
om boenden

ÁLångsiktigt samarbete mellan stiftarna

Trygghetsboendet 
Misteln i Nossebro

i Nässjö



Föreningen tar ansvar för fastigheter
-Ekonomiska styrprinciper
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ÁÅrlig budget ςsjälvkostnad 

ÁInget vinstintresse, inget uttag av vinster

ÁIngen skatt på resultat

ÁÖverskott ςfritt eget kapital

ÁHyresnivå ςstyrelsen beslutar, ingen hyresförhandling

ÁAvsättning till underhållsfond, underhållsplanering

ÁFöreningen lånar 100 %  av produktionskostnaden

ÁKommunal borgen ςförutsättning för rimliga lånevillkor



Nyttan med Vivum

ÁKommunen behåller insyn och inflytande

ÁModerna boenden 
- Värdigt liv och välbefinnande för den 

boende
- Kostnadseffektiv verksamhet
- God arbetsmiljö för medarbetare

ÁBehöver inte konkurrera om utrymme i 
investeringsbudgeten

ÁVäl underhållna fastigheter

ÁRiksbyggen bygger och förvaltar

Ceciliagården i Götene



Trygghetsbostäder, exempel
Essunga, 19 lägenheter

inflyttning 2017
Töreboda, 24 lägenheter

inflyttning 2022
Hagfors, 33 lägenheter 

inflyttning 2022



KHF Lysekils 
Omsorgsbostäder
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ÁBildades 2010

ÁStiftare är Lysekils kommun och 
Riksbyggen

ÁFöreningen har 143 lägenheter

ÁStyrelse med 7 ledamöter och 7 
suppleanter. 

Á2011 -2015 planering, projektering 
och genomförande av till - och 
ombyggnad av Stångenäshemmet i 
Brastad. 40 lgh säbo (13 nya) och 
14 trygghetslägenheter (3 nya).



Projekt Fiskebäck äldreboende
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2010 -2016 Ett antal utredningar. 
Lokaliseringsutredningar, jämför om -
och tillbyggnation av bef . 
Lysekilshemmet med nybyggnation.

2013 Lysekils kommun förordar        
området Fiskebäck

2016 Detaljplan vinner laga kraft

2016 -2017 Projektering 
förfrågningsunderlag

2018 -08 -31 Första spadtag

2020 i december inflyttning



Projekt Fiskebäck äldreboende
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Projektgrupp med personer från Riksbyggen, 
enhetschefer, arkitekt

Rapporterar till styrelsen. Utformning, ekonomi, 
tidplan m.m. Driver arbetet framåt.

Styrgrupp med förvaltningschef omsorg, 
styrelseordförande, KSO, kommunchef.

Kopplingen till politiken. Tar nödvändiga 
inriktningsbeslut vid olika tidpunkter.

Referensgrupp får information och bidrar med input. 
Pensionärsorganisationer m.fl.

Beslutsunderlag till kommunen med ekonomiska 
och verksamhetsmässiga konsekvenser för 
kommun och för förening.



Entréplanet är navet i huset
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Entré, dagverksamhet, 
storkök, restaurang och 
café.

Promenadstråk för boende 
med fina utblickar



8 bostadsgrupper med 10 lghi varje
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Gemensam innergård 
för 20 lgh .

2 uteplatser under tak 
i olika väderstreck.



Plan2 innehåller konferensrum, kontor, personalrum
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3 st. 
omklädningsrum, 
medicinförråd, 
fläktrum till 
storköket. 
Personalbalkong.



Utformning, 1 -planshus med egen uteplats
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Skyddade innergårdar gemensamma 
för två bostadsgrupper.



Utemiljö
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Lägenhetsbilder
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Hållbarhetsaspekter
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Á Gröna sedumtak på stora delar

Á Öppna dagvattenmagasin, fördröjning

Á Solenergianläggning valdes till under 
projektet. Producerade 93 190 kWh 
under 2022, ca. 20% av totala mängden 
köpt energi.

Á Frikyla . Bergvärmehålen används till att 
kyla tilluften på sommaren, vilket laddar 
borrhålen med energi inför vintern.

Á Komfortkyla tar vid när frikyla inte 
räcker till.

Á 4 laddplatser för elbilar, förberett för 
utbyggnad.



Fokus på hemlik miljö
Exempel på aktiva val i byggnationen

25

ÁUndvikit långa korridorer ( instution )

ÁHotellåsning i alla lägenheter

ÁDörrar till resp. bostadsgrupp är öppna

ÁDold sprinkler

ÁUndertak med dolt bärverk

ÁMagnet vid lägenhetsdörr ligger runt karm, ej synlig 
på vägg

ÁTvättmaskin och torktumlare i varje lägenhet

ÁEgen uteplats till samtliga lägenheter i markplan 
(Larmad fönsterdörr)



Fokus på hemlik miljö
Exempel på aktiva val i projektet
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ÁVaxad träpanel på innerväggar vid varje 
bostadsgrupp underlättar orienterbarheten.

ÁVarje bostadsgrupp har egen färgsättning och 
samma kulör på entrédörren.

ÁFondväggar i lägenhet i samma kulör som 
skjutdörrar i hallen (3 olika kulörer).

ÁHuset kan ses som indelat i tre zoner: Privat , 
lägenheten. Halvprivat : Gemensamma ytor på 
bostadsgruppen. Offentligt : Övriga delar i huset

ÁKollektivt avtal med Bredband, TV och telefoni som 
föreningen tecknat.



Fyra faser för ett lyckat samarbete och partnerskap

Behov och 
beslutsunderlag

Beslut om kommunal 
borgen och  stifta 

förening

Kommunen

Projektering Bygga och flytta in Förvaltning

Föreningen

Upphandling
enl LOU

Fas 1 ς
förstudiefas

Fas 2 ς
projekteringsfas

Fas 4 ς
förvaltningsfas

Samarbets -
partner

Fas 3 -
genomförandefas

Kommunen



Vivumi korthet!

ÁKommunen behåller insyn och 
inflytande 

ÁModerna boenden 

- Värdigt liv och välbefinnande för 
den boende

- Kostnadseffektiv verksamhet

- God arbetsmiljö

ÁRiksbyggen utvecklar och förvaltar.



Vivum ςKontakta oss
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Vivum- En gemensam framtidsmodell 
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Tack för visatintresse!

Kontaktuppgifter:

Katarina Hillberg
Affärsutvecklare
Tfn: 0522-65 44 30
Katarina.Hillberg@riksbyggen.se

Joakim Jacobsson
Projektchef
Tfn: 0522-65 44 70
Joakim.Jacobsson@riksbyggen.se


