Valkommen till
Sveriges Allmannytta
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- . ) : - g A ", v ,\\.. v X
E- 43 A J s e,
{ a I : . "z«:- < = 7 h ‘
3 8 ':,‘ B “ . \\ : C e o & .3 £ > BT ™
% N X Py o et P . b o ; S
A g gy o e ; il 3 LA SVERIGES
1 - - " \e - LA ¢ - s ~= e ALLMANNYTTA
¥ . 5 . - - 2% -~ £ 2 - . p
. - -t\y be R & 3




Sveriges Allmannytta

*320 medlemmar

 varav 11 associerade medlemmar
* 975 000 lagenheter

* 100 till 40 000 lagenheter.

30 storsta ager drygt 50 procent av
bostaderna

* 45 procent har farre an 1 000 lagenheter
» 127 foretag i kommuner med max 15 000 inv
« cirka 85 000 lagenheter
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 Som branschorganisationen ska vi ge stod
och service till vara medlemmar i deras dagliga
arbete genom att erbjuda radgivning,
konsultstod, kurser, natverk och information.

 Som intresseorganisationen ska vi verka for
att ge vara medlemmar goda arbetsforutsatt-
ningar genom nationell och internationell
omvarldsbevakning, opinionsbildning och
branschsamarbeten.




Sveriges Allmannyttas
styrning och organisation

Kongress

Styrelse

Vd-stab vd

---------------------------

Administration

Kommunikation

Fastighet & Hallbarhet Allmannyttan Akademi




Sveriges Allmannyttas styrelse

« Johan Lofstrand (s), Linkoping,
ordforande

« Elisabeth Norman (c¢) Enkoping,
1:e vice ordforande

e Carin Ramneskar (m),
Uddevalla, 2:e vice ordforande



Sveriges Allmannyttas vd-rdd 2023-2024

Norra regionen: Kenneth Karlsson, Ostersundshem och Maria Philipsson, Vilhelmina
Bostader

Region Mellansverige: Mattias Loostrom, Hallstahem och Fredrik Berglof,
Hammarobostader

Ostra regionen: Petra Karlsson Ekstrom, Fastighets AB Forvaltaren och Mats Norrbrand,
Héabohus

Vistra regionen: Bettina Oster Thunberg, Kungilvs bostider och Katarina Prick,
Skovdebostader

Sédra regionen: Morgan Johnsson, Sjobohem och Cecilia Onnevik, Svedalahem

Sydostra regionen: Malin Larsson, Gislavedshus och Stefan Sandgren, Torsas Bostads AB

Stor-foretagen: Fredrik Tornqvist, Stangastaden, och Mattias Tegefjord, Uppsalahem
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Sveriges Allmannyttas
rad

» Lokalradet
 Digitaliseringsradet

« Hyresradet

* Energiradet

« Miljoradet

« Radet for Social Hallbarhet
* Byggherreradet

« Ekonomichefsradet
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Natverk

« Natverk for energistrateger « Natverk for stadsdelsutveckling
« Natverk for seniorbosamordnare < Forvaltningsnatverk

« Natverk for webbansvariga « Sakerhetsnatverk

« Natverk inom « Natverk for eftermarknad

fastighetsutveckling « Natverk for miljofragor

« Natverk inom utemiljo

« Natverk for drift- och
energifragor

« Natverk for stadfragor

e Natverk for kommunikatorer
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Konferenser 2023

Trygghet- och sakerhetskonferens 19-20 april Goteborg

Lokaldagen 27 april, Stockholm
Kommunikationsdagarna 24-25 mars , Vasteras
Fastighetsdagarna Jonkoping 3-4 maj

SKR Bosociala fragor, digitalt juni Hemma hos
Allmannyttan 4-5 oktober i Malmo

Ekonomidagarna 17-18 oktober Stockholm

Klimat och energikicken 13-14 nov 2023 Vaxjo
Digitalisering 6-7 december, Stockholm

Motesplats Allmannyttan 6 -7 december, Stockholm
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Allmannyttan och

bosmdsby99°“de'

Allmé&nnyttan och
bostadsbyggandet

Marknadsrapport 2022

Byggtakt ® Efterfraigan e Prisutveckling
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Agenda for Sveriges
Allmannytta

2023-2027




Hyresbostader for alla




Generell och ldangsiktig
bostadspolitik



1. Balanserade ekonomiska villkor
mellan uppldtelseformerna

« att Sverige infor lag moms (sex procent) pa
bostadshyra

» att det blir mojligt for bostadsforetag att gora
skattemassigt avdragsgilla avsattningar till fonder
for renovering

e att ett renoveringsstod infors aven for hyreshus




2. Att det byggs fler bostader >

att lagen om offentlig upphandling andras enligt
forslaget fran utredningen om en socialt hallbar
bostadsforsorjning

att Sverige minskar ranteavdragsbegransningarna
genom att betrakta bostadsforsorjning som
samhallsviktig infrastruktur

att ett system for nationellt typgodkannande av
tekniska egenskapskrav for standardiserade hus och
byggsystem infors

en begransning av kraven pa nyproduktionsstandard gE=="
vid storre ombyggnader samt pa- eller tillbyggnader
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3. Att fler kan ta plats pa
bostadsmarknaden

« att bostadsbidraget star i rimlig relation till dagens
boendekostnader och indexeras, samt att
malgruppen vidgas

« att bostadstillagget till pensionarer hojs, sa att fler
aldre kan flytta in i lampliga och tillgangliga
bostader

» att det ska vara mojligt att fa forhandsbesked om
bostadsbidrag och bostadstillagg

* att det infors en statlig hyresgaranti




4. En aktiv kommunal
bostadspolitik

 att kommunerna tar ett langsiktigt
bostadsforsorjningsansvar

 lagre kommunala avgifter och rimligare priser pa
kommunal mark

» begransade kommunala krav i exploateringsavtal pa
att byggherren ska finansiera atgarder i omradet

 att kommunerna avstar fran att stalla sarkrav pa
tekniska egenskaper i exploaterings- och
markanvisningsavtal

 att kommunerna beslutar om flexiblare detaljplaner A
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Sveriges Allmannytta -
Tillsammans ar vi starkare

 Bedriva paverkans- och opinionsarbete

« Erbjuda branschens basta utbildningar, kurser och
konferenser

» Stodja medlemsforetagen med kvalificerad
radgivning och erfarenhetsutbyte

« Organisera natverk




Sex fokusomraden

"Fastighetsforvaltning ar medlems-
foretagens karnverksamhet”

1. Gron omstallning
2. Stark och uthallig ekonomi
3. Bostadssocialt ansvar

4. Levande och attraktiva stadsdelar och
bostadsomraden

5. Nya hyresbostader

6. Ansvarsfull renovering
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Trepartsoverens-
kommelsen

* Fem faktorer
- Avgifter for el, varme, avfall, vatten och avlopp
- Forvaltnings- och underhallskostnader
- Rantor
- BNP
- Inflation exkl hyror

« Hyresjustering ca 4,2%
e 82 arenden i HMK
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Ekonomisk situation

» Okade rintekostnader

» QOkade reparations- och underh&llskostnader
« Okade kostnader for el och virme

« Hyresjustering lagre an kostnadsokningen
 Fallande fastighetsvarden

« Minskat byggande och underhall




Hur pdverkas bostadsbolagen?

Resultat 2021 (26 av 259)
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Hur pdverkas bostadsbolagen?
Prognos 2022

Hyresjustering 1,74%, dubbel ranta och el, virme 10% (154 av 259)
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44 procent andrar byggtakten

* 44 % av bostadsforetagen
éndrar Sin inveSteringStakt i nya Andrar bostadsféretaget antalet planerade byggstarter?
bostader.

« Betydligt farre byggstarter om
inte prisbilden pa
byggmarknaden stabiliseras.

 Extra svart pa svaga marknader 2 e

Figur 10. Andel bostadsforetag som kommer att dndra antalet byggstarter som en féljd av
héga byggkostnader.
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Allmannyttans kombohus

« Nyckelfardiga klimatdeklarerade
punkt- och lamellhus, 2-8
vaningar

« Byggsystem -> stor variation i
hojd, bredd, farg och form

 Fast pris, 20-25 % under
marknadspris




Tack!

Hanna Larsson
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